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Navrhové konania podla stavebneho zakona

Predmet Upravy

Stavebny zakon (lexgeneralis) upravuje

- postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstranovania stavieb,
- prava a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych organov a

- p6sobnost organov Statnej spravy vo vystavbe,

ak osobitny predpis neustanovuje inak (lex specialis) !
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Zakladne ustanovenia



Pojmy a definicie

§ 2 Stavba

(1) Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi
pracami, ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej
osadenie vyzaduje upravu podkladu

Pevnym spojenim stavby so zemou sa rozumie
a) spojenie pevnym zakladom,
b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny

zéklad v zemi alebo o ina stavbu, (2) Sucastou samostatne stojacejstavby st suvisiace
¢) ukotvenie pilotami, zemnymi skrutkamialebo lanamis Podzemneé priestory, nadzemné konstrukcie, technicke,
kotvou v zemialebo na inej stavbe, technologickeé a prevadzkové vybavenie, bez ktorych by
d) pripojenie na siete technického vybavenia tzemia alebo stavb.a nebola kompletna a sposobila prevédzk.ya

e) umiestnenie pod zemou. pripojky, ak po vybudovani nebudu suc€astou siete

technického vybavenia Gzemia .

3) je viac stavieb tvoriacich funkény
celok. Hlavnou stavboustboru stavieb je stavba, ktorej
funkcia urCuje ucel suboru stavieb.



Klasifikacia a kategorie stavieb

-§ 2 ods. 4 je stavba, ktora nemdze podstatne ovplyvnit
svoje okolie. Drobnymi stavbami sunajma pism. a) az i)

MW

-§ 2 ods. 6 Je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora //
nema vyrazny vplyv na svoje okolie. Jednoduchymi stavbansu pism. a) az

/).

ERARRRRRNNS

-§ 2 ods. 8 Je budova alebo inzinierska stavba, ktora je
lechnologicky narocna alebo konstrukcne neobvykia, kfora z hladiska
rozsahu slavebnych prac, technologie stavebnych prac a pouZzitych
stavebnych prvkov kladie zvysene naroky na organizovanie a koordinaciu
cinnosti vo vystavbe a na potrebne technicke vybavenie zhotovitela stavby.
Vivhradenymi stavbamisu pism. a) az s).

stavby — inde neuvedené, § 2 ods. |
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Clenenie stavieb

Vyhlaska Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &.
59/2025 Z. z. o Cleneni stavieb

= stavby sa Clenia podla stavebno-technického vyhotovenia a podla
hlavného ucelu ich vyuzitia

» Stvormiestny Ciselny identifikacny kod stavby, ktory oznacuje zatriedenie
stavby do typu, oddielu, skupmy a triedy uvedenych v prilohe.

" ak nie je mozne¢ stavbu zaradit, zaradisa do typu, oddielu, skupmy a triedy,
ktorad je z hladiska charakteru a uCelu stavby najblizSie


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/59/20250401#prilohy.priloha-priloha_k_vyhlaske_c_59_2025_z_z.oznacenie
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Organy statnej spravy



Organy statnej spravy vo vystavbe

Statnu spravu vo vystavbe vykonavaju
a) - centrala
b)

c)
d) a



Organy statnej spravy vo vystavbe
na useku vystavby a statneho stavebného dohladu

i) ur€uje, ktory stavebny irad j je prislusny na vykonanie ukonov namiesto
stavebného uradu, ktory je necinny najmenej 90 dni; za prislu§ny stavebny
trad uréiiba obec, ktora patri do uzemného obvodu toho istého
regiondlneho tradu, je sidlom snolocneho obecného uradu a s urenim
stuhlasf; to neplatlpre urcenie prisluSnosti Specidlneho stavebného uradu,

j) urCUJe ktory z regiondlnych iradov uskutocni konanie o stavebnom
zamere, ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskuto¢nit' vo
Vlacervch krajoch,

K) uruje, ktory z regionalnych tiradov vykonava posobnost’ stavebného
tradu, ak obec nezabeznem VVkOIl stavebného uradu v pozadovanom
pers onalnom obsadeninajmenejjeden rok a nemo6ze uréit’ stavebny urad
podla pismena i),

|) rozhoduje po dohode s prislu§nymiastrednymi organmi §tatnej spravy o
rozporoch v konaniach, ak sa vzniknuty rozpor neodstrdnil dohodou medzi
dotknutymi orgdnmi, 5
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Organy statnej spravy vo vystavbe

a) je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného uradu,

b) riadi a kontroluje vykonavanie preneseného vykonu statnej spravy vo vystavbe
stavebnymi Gdradmi,

c) eviduje udaje v registri vystavby,
d) vybavuje staznosti proti stavebnému dradu,

e) zabezpeduje na zdklade uréenia Gstredia tradu vykon p6sobnosti stavebného turadu, ak

stavebny irad nevykonava svoju posobnost,

f) urCuje, ktory stavebny trad vybavi ohlasenie alebo uskuto¢ni konanie a vyda rozhodnutie,

ak ide o stavby alebo opatrenia, ktoré sa maju uskuto¢nit’ vuzemnom obvode dvoch alebo

=

viacerych stavebnych uradov,
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Organy statnej spravy vo vystavbe

g) ur€i na navrh obce, ktora ina obec bude stavebnym uradom vo vSetkych konaniach podfa
tohto zakona, v ktorych tato obec bude navrhovatelom, stavebnikom, vilastnikom stavby,
buducim vilastnikom stavby podfa zmluvy o buducej zmluve alebo ziadatefom o povolenie
terénnych uprav alebo prac, urcenie ineho prislusneho stavebneho uradu sa vydava najdihsie
na obdobie 24 kalendarnych mesiacowa plati na vedenie celého konania podla tohtfo zakona
a vydanie rozhodnutia vo veci, ak konanie zacalo v tomto obdopr

RN

h) si m&Ze vyhradit pésobnost' stavebného uradu prijednotlivych technicky naro¢nych

alebo neobvyklych stavbach alebo priopatrenis rozsiahlejSimi vplyvmina zivotné

prostredie vich okoli.
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Organy statnej spravy vo vystavbe
ako stavebny inspektorat
a) vykonava statny stavebny dohlad na stavbach,

b) je spravnym orgdanom prisluSnym na nariadenie stavebnych prac vo
verejnom zaujyme a na ich vykon, na prejednavanie priestupkov a na
ukladanie pokut za mé¢ spravne delikty.

vykonava pésobnost stavebného uradu, ak ide o
uskutoCnenie stavby, ktora je

a) suCastou projektu ndjomného byvania schvaleného Agentirou Statom
podporovaného najomného byvania

b) v¥znamnou mvesticiou; to neplati, ak vyznamnou investiciou je banska stavba,
banske dielo alebo stavba suvisiaca s banskou cinnostou alebo geologicke dielo
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c) terénnou upravou pridobyvaniloziska nevyhradeného nerastu. $




Organy statnej spravy vo vystavbe

je obec s moznostou vytvorenia spolo€ného obecného
uradu. Posobnost stavebneho uradu je prenesenym vykonom statnej spravy.

Obce ako stavebné urady sa na ucely zabezpecCenia odbornych podkladov
pre vykon statnej spravy na useku vystavby mézu zdruzovat a vytvorit
spoloCny obecny urad.

4
a ajaala¥ala

v IV UUU
I 4

Biehe—reqmnamehe—uraelu Uzemla ObCI ktore sa zdru2|I| a vytvorlll

spolocny obecny urad, musia patrit’ do uzemného obvodu toho istého
regionalneho uradu. Ak obce vytvoria spolocny obecny urad, urcia, ktora z
obci bude sidlom spolocného obecneho uradu, a dohodnu organizaciu

cinnosti spolocheho obecnéeho uradu a jeho personalne obsadenie. E3
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Organy statnej spravy vo vystavbe

z , je obec s moznostou vytvorenia spoloCného obecného uradu.
Posobnost stavebneho uradu je prenesenym vykonom statnej spravy.

a) vydava rozhodnutia o stavebnom zamere,
b) vybavuje ohlasenia,
c) overuje projekty stavby,

02 VJ[/)da' va kolaudacne osvedcenia a overufje dokumenltaciu skutocneho zhotovenia
stavby,

e) povoluje docasné uzivanie stavby,
) povoluje predcasne uzivanie stavby,
/) preskumava sposobilost stavby na uzivanie,

Stavebny urad, ktorybol v konani necinny fe povinny uhradit urcenému stavebnemu
uradu financne prostriedky vo vyske spravneho poplatku za toto konanie @
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Organy statnej spravy vo vystavbe

pri letiskovych stavbach a
stavbach pre letecké pozemné zariadenia, stavbach pozemnych
komunikacii, stavbach drah, stavbach v obvode drahy a stavbach
v ochrannom pasme drahy, ktoré sluzia na prevadzku drahy alebo —
na dopravu na drahe, privodnych stavbach a stavbach v rezime
integrovaneho povolovania a kontroly znecCistovania zivotneho
prostredia, geologickych dielach, banskych dielach a banskych
stavbach pod povrchom vratane stavieb na povrchu
bezprostredne sluziacich ich prevadzke, stavbach v povrchovych
lomoch, pieskovniach, Strkoviskach a priurCeni druhu a rozmerov
ich ochrannych pasiem a sposobu ich ochrany je stavebny urad
ustanoveny podfa osobitného predpisu.

MAN

N
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Organy statnej spravy vo vystavbe
Posobnost vykonava

a) ministerstvo obrany
1. pre stavbyna izemivojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu Statu mimo vojenskych obvodov a pre stavby,
ktoré nie su urCené na obranu Stdtu, ale su vsprave ministerstva
obrany alebo vsprave pravnickych 0sdb zriadenych alebo zalozenych
ministerstvom obrany,

b) ministerstvo vnutra pre stavby pre bezpecnost'Statu,

¢) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskejrepubliky pre stavby Zboru
vizenskeja justi¢nejstraze Slovenskejrepubliky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskejrepubliky pre stavby jadrovych
zariadenia stavby suvisiace s jadrovym zariadenim v areali jadrového
zariadenia.

e
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Organy statnej spravy vo vystavbe

Obec Regionalny urad
§ 15 § 14 ods. 3
o L Najomné byvanie
AETEEE vykon statnej Vyznamna investicia
: Spravy Terénne upravy pri dobyvani nerastov

L stupent— Z4'1.1.2026 minimélne 2

odborne spésobilé osoby (§ 15 § 14 ods. 1 pism. h)

ods. 6), ak nezabezpeci vyhradenie

bezodkladne informovat’

regionalny urad (§ 84 ods. 22) § 14 ods. 1 pism. e)

pri neCinnosti

Regionalny urad Urad pre izemné planovanie a
II. stuperi vystavbu

Urad pre tzemné Urad pre izemné planovanie a

lll. stuperi  planovanie a vystavbu vystavbu

Specialne stavebné
urady a iné stavebné
urady

§ 16

Specialne stavebné
urady a iné stavebné
urady

Specialne stavebné
urady a iné stavebné

urad ,
y ; IZEMNE
@ PLANOVANIE A VYSTAVBU

SLOVENSKE] REPUBLIKY
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Dokumentacia



Dokumentacia stavby

je uceleny subor dokumentov, ktoré
textovo opisuju a graficky znazornuju stavbu. Sucastou
dokumentacie stavby je dokladova Cast, ktoru tvori subor
suvisiacich dokladov.

* Dokumentacia stavby sa vypracuje spravidla v elektronickej
podobe a uklada sa vinformacnom systéme. Povinnost

Ukladania v informacnom systeéme sa nevztahuje na prevadzkovu

dokumentaciu. Dokumentscia stavby uloZena v informacnom systéme sa

povazuje za spristupnenu na stavenisku, u stavbyveduceho a po kolaudacii stavby
U viastnika stavby.




Dokumentacia stavby

= Stupnami dokumentacie stavby su
= projektova dokumentacia,
» realizacna dokumentacia a
» prevadzkova dokumentacia.

PROJEKTOVA REALIZACNA PREVADZKOVA

89 § 10 §11
= Stavebny zamer = Subor dokumentov o vyrobnej = Subor dokumentov o
= Projekt stavby priprave zhotovitela stavby skuto¢nom stavebno-
= \/ykonavaci projekt = Stavebny dennik technickom stave
= Dokumentacia skuto¢ného = Subor dokumentov o
= Projekt stavby na zhotovenia stavby spbsobe uZivania stavby
ohlasenie = ZaverecCné stanovisko pocas jej prevadzky
stavbyveduceho

Vedie sa v IS Vedia sa v IS



Dokumentacia stavby

Vyhlaska Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &.
60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke informacného systému uzemného

planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie
stavby

» § 6 dokumentacia stavby

* Prilohy €. 14 az 23
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Vyhradene Cinnosti



Vyhradené Cinnosti

§ 34 Vyhradené &innosti vo vystavbe

(1) vo vystavbe sa rozumeju odborné Cinnosti, ktorych kvalita a vysledok
uskutoénenia maju rozhodujuci vplyv na to, aby stavba spifiala zakladné poZiadavky na stavby a
stavebno-technické poziadavky na vystavbu. Ak dalej nie je ustanovené inak, vyhradené €innosti vo
vystavbe mézu vykonavatlen fyzické osoby , ktoré maju zakonom pozadovanu profesijnu kvalifikaciu,
autorizaciu alebo iné opravnenie podla predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych
cinnostiach (dalej len ,opravnenie®), a to len v rozsahu opravnenia.

(2) vo vystavbe su
a) projektova cinnost,

b) stavebny dozor,

c) vedenie uskutoChovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické Cinnosti.

(3) Vyhradené cCinnosti vo vystavbe podla odseku 2 pism. b) a ¢c) mbze vo vztahu kihym nez vyhradenym
stavbam vykonavat aj fyzicka osoba, ktora ma osvedcCenie o Zivhostenskom opravneni na tieto €innosti
vydané na zaklade skutoCnosti, ze tato osoba je odborne spdsobilou osobou podla predpisov o
regulovanych povolaniach a regulovanych Cinnostiach.




Vyhradené Cinnosti

§ 34 Vyhradené &innosti vo vystavbe

(4) Za vo vystavbe sa nepovazuje

a) vypracovanie projektovej dokumentacie na ohlasenie stavebnych uprav a drobnych stavieb a
projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi bytmi a stavby,
ktora je ur€ena na uzivanie verejnostou,

b) vykon Cinnosti stavebného dozoru pri : a stavbach, na ktoré
sa vyzaduje ohlasenie.

(5) Cinnosti podra odseku 4 mdZe uskutoéfiovat’ okrem 0séb podia odseku 1 pozn — oprévnenie)aj ten,
kto ma

= vysokoSkolské vzdelanie v Studiinom odbore architektura a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo,
alebo elektrotechnika,

= alebo ten, kto ma uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v ¢innosti.

(6) Pravnické osoby mo6Zzu uskuto¢niovat' vyhradené ¢innosti vo vystavbe len prostrednictvom osob, ktoré
spliaji poZziadavku podla odseku 1.
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Procesy a konania



Navrhove konania podla stavebného
zakona

Na navrh - ROZHODNUTIAA OPATRENIA STAVEBNEHOURADU

(Stvrta ast S2)

1. Konanie o stavebnom zamere (§ 57 SZ)

2. Overenie projektu stavby § 65 SZ) - opatrenie

3. Konanie o zmene a zruSeni rozhodnutia o stavebnom zamere § 62
SZ)

Ohlasenie (§ 63 SZ)- opatrenie

Kolaudacia (§ 66 SZ)

Zmena v uzivani stavby § 68 SZ)

DocCasné uzivanie stavby § 69 SZ)

PredCasné uzivanie stavby § 70 SZ)

©NOOA



Procesy a konania

’ ” 1 1 1 y
STAVEBNY ZAMER ! PROJEKT STAVBY ! ! KOLAUDACIA
Prerokovanie Konanie o : Prerokovanie Overenie : :
stavebnom | projektu Q9 Vydanie
Ziskavanie zamere | Ziskavanie stavby ! % I kolaudacného
zévaznych ' doloziek ' S | osveddenia a
st§n9vi§k : : suladu : g : overenia
zavaznycr | . 8 | dokumentéacie SZS
vyjadreni : : o
I I L |
. N
Zabezpeduje Konanie vedie : Zabezpeduje Viykonava : : Konanie vedie
stavebnik/P stavebny urad | stavebnik/P stavebny drad | , stavebny drad
| | I
§ 20 - 23 §48-61 § 24 § 65 | §25-47 | § 66 - 67




Prerokovanie SZ

, alebo nim v informaénom systéme
spristupni projektovi dokumentaciu a poziada

a) prislusny organ tUzemného planovania o vydanie zavizného stanoviska k
stavebnému zameru,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a posobnosti
dotknutych organov o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému zameru

¢) dotknuté pravnické osoby , ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju,
o vydanie zavazneho vyjadrenia k stavebnému zameru.

* Na ucel vyziadania ZS moze stavebnik alebo nim povereny projektant
spris tupnit’ projektovi dokumentaciu v stupni

a) stavebny zamer alebo
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b) stavebny zamer a projekt stavby. $



Prerokovanie SZ —postavenie DO

je organ verejnej spravy, ktory je spravny organ, alebo
ustredny organ sStatnej spravy chraniaci zaujem podia osobitného predpisu
ako dotknuty organ , ak tento zaujem mo6ze byt navrhovanou stavbou,
zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim stavby dotknuty.

je povinny v rozsahu svojej pdsobnosti vydat

a) zavazne stanovisko k stavebnému zameru,

b) dolozku suladu k projektu stavby,

c) zavazné stanovisko ku kolaudacu stavby,

d) zavazne stanovisko k ohlaseniu stavby a stavebnych uprav.

Vystavbu mozno uskutocCnit’ len v sulade so zdviznou Castou
uzemnoplanovacej dokumentacie a zaujmamichranenymi osob1tnvm1
predpismi, ktoré vyjadruji zaviznymi stanoviskami dotknuté organy. £
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Prerokovanie SZ —postavenie DO

prislusny na konanie o stavebnom zamere je prlslusny aj na
suvisiace rozhodovanie v priebehu uskutocnovania stavebnych prac ana
vydanie kolaudacného osvedcenia.

Ak stavebny zdmer obsahuje ,pre ktoré je prislusnych viac
stavebnych uradov, spravnym organom prisluSnym na konanie o
stavebnom zamere je ten stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o
stavebnom zdamere hlavnej stavby. Ostatné stavebné urady maju vtomto
konani postavenie

Sucastou rozhodovania v jednom konani st aj vyvolané upravy, najma
prelozky stavieb dopravnej infraStruktiry a sieti technického vybavenia
uzemia,ochranné stavby, stavbyna ochranu biotopov a umoZnenia
prirodzene] migracie volne zyucich zvierat, ako aj vonkajSie upravy.




Prerokovanie SZ

= Ak ziadost o vydanie zavazneého stanoviska alebo obsah stavebneho zameru
neobsahuje dostatocne presné¢ podkladove poziadavky potrebne na vydanie
zavizného stanoviska, je povinny vyzvat ziadatela na spresnenie
Zziadosti v urCenej lehote, pocas ktorejneplynie lehota na vydanie zdvizného
stanoviska.

" Ak osob/'my predpis nestanovuje inaklehota na vydanie zavdzného stanoviska
organu uzemného planovania a zavazneho stanoviska dotknutého organu je 30
dni odo dia dorucenia ziadosti, alebo pri zloZitych stavbach 60 dni, o Com je
dotknuty organ povinny Zia datela upovedomit. Ak dotknuly organ nevyda zavazne
stanovisko podla prvej vety, predpokladd sa, Ze nema pripomienky ani poziadavky
na obsah stavebneho zameru, ak osobitny predp/s neustanovuje inak. Profekiant
tiefto skutocnosti uvedie v spré ve o prerokovani stavebneho zameru.

» Obsah zavazného stanoviska dotknutého orqamozenamletat’ stavebnik u vecne
prislusného nadriadeného organu dotknutého orgdnu do 15 dnf odo dra dorucenia
zavazného stanoviska. @ I s
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Prerokovanie stavebného zameru § 20/projektu
stavby §24

Zavazne stanovisko DO

Zavazné vyjadrenie DPO

Stavebny zdmer/ Dolozka suladu k PS , ,
Stavebny zamer a projekt 30/60 D Sprava o prerokovani
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Prerokovanie SZ

alebo nim vypracuje spravu o prerokovani
stavebného zameru, v ktorej vyhodnoti vSetky uplatnené stanoviska a
vyjadrenia, uvedie udaj o subjekte, ktory pripomienku uplatnil, a sposob
vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K sprave o prerokovani stavebného
zameru stavebnik alebo nim povereny projektant prilozi vsetky
zabezpecene podklady.

" Sprava o prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie o stavebnom zamere na stavebnom urade.



Konanie o stavebnom zamere od

Lehota na rozhodnutie
30 dni ak uplna
60 dni ak neuplna

§48

‘ >
Ziadost na - , ) o
S Jagatie konania Ak Ustne az odo dna ustneho
UUPaV Inak po doruceni oznamenia
+
Stavebny drad Nariadi Ustne / Odstranovanie \
Ak je Uplna pojednavanie rc?zporov
Do 7 dni oznami Najmenej 7 PD 1. Naustnom
v .. ) 2. S nadriadenym :
zacatie konania p y ) Rozhodnutie o
3. Urad s rezortnym " | stavebnom
Stavebnik Uréi lehotu na sdmere

Ak neuplna

Do 15 dni vyzve na
doplnenie inak
zastavi

pripomienky min 7
PD

ods. 2

-

inak zamietne § 59

/




Konanie o stavebnom zamere y

: ik stavebnému uradu =
podava stavebnik staveb ad =
elektronicky prostrednictvom na to urceného formulara . ////

» K ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana opravnenou Z
osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k Z
Ziadosti uloZené v informacnom systéme, v Ziadosti sa uvedie priamy odkaz
na miesto, kde su prostrednictvom informacnéeho systému dostupneé.

» Ak ziadost'neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny tirad vyzve do 15
dni odo dita dorucenia ziadosti stavebnika, aby Ziadost v urCenej lehote
doplnil, a upozorni ho, Zze mak konanie zastavi.
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Konanie o stavebnom zamere

. Spravny organoznami zacatie konania ucastnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dia, ked
je ziadost Uplna.

" Spravny organ nariadi ,ak zo spravy o prerokovani
stavebného zdmeru vyplyva, ze v ram01vyh0dnocovan1a podmienok a
poziadaviek zo zaviznych stanovisk dotknutych organov a zavaznych
vyjadreni dotknutych pravnickych osob stavebnik a projektant
neakceptoval predlozene podmienky a p02|adavky Zz dovodu, ze boli
nesuladné. Ustne pojednavaniec mozno spojit's miestnou obhliadkou
pozemku alebo stavby, ak je to uCelné na odstranenie nesuladu.

» Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak su mu dobre zndme
pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatoény podklad pre posudenie
navrhovanej stavby; to neplati. ak vedie konanie, ktorého predmetom je
subor stavieb.




Konanie o stavebnom zamere

» Rozpory medzi zavaznymi stanoviskami dotknutych organov k
stavebnemu zameru a inymi uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa
nepodarilo odstranit’ stavebnikovi a projektantovi pred podanim navrhu na
zacCatie konania, odstrafiuje spravny orgdn v konani.

= Ak st zavazneé stanoviska vzajomne rozporné, spravny organ vedie
dotknuté organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’

rozpor medzi zavaznymistanoviskamidohodou na istnom pojedndvani,
spravny organ preruSi konanie a vyziada sistanoviska od ich prisluSnych
najblizSie nadriadenych orgdnov, ktoré st ich povinné vydat'do 30 dni odo
dna dorucenia Ziadosti. Ak sa anitak nedosiahne odstranenie rozporu
alebo ak dotknuty orgdn nemad nadriadeny organ, spravny organ pOZIada 0
odstranenie rozporu urad. Urad rozhodne o rozporoch po dohode s
prisluSnymiustrednymi orgdnmi Statnej spravy a uzemnej samospravy dO
30 dni odo diia dorucenia ich stanovisk.




Lehota na rozhodnutie

= Ak tento zakon alebo osobitny predpis neustanovuje inak, vo veciach,
ktoré méze spravny organ rozhodnut na podklade ziadosti bez potreby
ustneho pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnut do
30 dni odo dna, ked’ je ziadost'uplna; v ostatnych pripadoch rozhodne do
60 dni odo dna, ked’ je ziadost uplna.

= Ak ide o vyhradenu stavbu, o liniovu stavbu alebo o stavbu s velfkym
poétom U€astnikov konania , alebo ak je nevyhnutné obstarat’ znalecky
posudok, spravny organ rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie
neplynie poCas dni, kedy spravny organ nemal k dispoziciui znalecky
posudok alebo vysledok Statnej expertizy.
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Rozhodnutie

» Rozhodnutim vo veci je . Spravny organ v rozhodnutio
stavebnom zdmere odstuhlasistavebny zamer, priCom

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskdch zo spravy o prerokovani stavebného zdmeru
b) rozhodne o namietkach ucastnikov konania,
c) ur¢ipodla zaviznych udajov z katastra nehnutelhosti pozemky, ktoré budu tvorit’stavenisko,

f) urci povmnost plnit poziadavky dotknutych organovuplatnené v zavidznych stanoviskach, ak nie st
ur¢ené spravnymirozhodnutiamia poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnlckych
0s0Ob,

h) ur€ipovinnost oznamit'do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodn¢ meno zhotovitela stavby a meno
a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel'stavby bude ur€eny az po overeni projektu stavby,

1) ur¢ilehotu vystavby,

j) ur¢ipotrebu vykonania skiSobnejprevadzky, ak to vyplyva zo zavizného stanoviska dotknutého
organu alebo z prevadzkovych dévodov,

k) mdze upustit od kolaudacie pre stavby, ktoré po ohldseniurcil na konanie o stavebnom zamere.

» Ak ide o stavbu,ktord sa bude zhotovovat' v etapach, spravny organ v rozhodnutio stavebnom
zamere schvaliharmonogram vystavby.




Rozhodnutie

= Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a
pri vyhradenych stavbach fri roky a pri informacnej konstrukcii a pri
zmontovanom vyrobku jeden rok odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost,
ak spravny organ neuréil dlhiu lehotu; nestrica viak platnost,ak bola v
tychto lehotdch podand Ziadost o overenie projektu. Rozhodnutie o
stavebnom zamere straca platnost driom straty platnosti overovace;

dolozky.

" Platnost mozno primerane prediZit (aj opakovane) vsamostatnom konani
na ziadost'podant vramciplatnosti. Odo dna podania Ziadosti o pred/Zenie
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do dria pravoplatnosti
rozhodnutia o nef lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere

neplynie

* Vrozhodovani o predlZzeni platnostirozhodnutia o stavebnom zamere je
potrebne¢ nove zaviazné stanovisko organu uzemného pldnovania.




Spojeneé konania

» Spravny organmo0ze na ziadost stavebnika rozhodovat o stavebnom
zamere a zaroven overit projekt stavby , ak stavebnik predlozil v konani
suhlasné doloZzky stuladu vydan¢ dotknutymiorganmia dotknutymi
pravnickymiosobami.




Procesy a konania

’ ” 1 1 1 y
STAVEBNY ZAMER ! PROJEKT STAVBY ! ! KOLAUDACIA
Prerokovanie Konanie o : Prerokovanie Overenie : :
stavebnom | projektu Q9 Vydanie
Ziskavanie zamere | Ziskavanie stavby ! % I kolaudacného
zévaznych ' doloziek ' S | osveddenia a
st§n9vi§k : : suladu : g : overenia
zavaznycr | . 8 | dokumentéacie SZS
vyjadreni : : o
I I L |
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Zabezpeduje Konanie vedie : Zabezpeduje Viykonava : : Konanie vedie
stavebnik/P stavebny urad | stavebnik/P stavebny drad | , stavebny drad
| | I
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Prerokovanie projektu stavby

alebo nim si vyziada dolozku suladu od

dotknutych organov, ktore si v zavaznom stanovisku k stavebnému

zameru vyhradili posudenie projektu stavby a uplatnili poziadavky na
dopracovanie projektu stavby. Dotknuty organ je povinny vydat dolozku
suladu k projektu stavby v lehote 30 dni odo dina dorucenia ziadosti, pri
zlozitych stavbach v lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje
dodrzanie poziadaviek zo zavazneho stanoviska a rozhodnutia podla

osobitneho predpisu v projekte stavby.

» Ak dotknuty orgdn nevyda dolozku suladu v lehote, predpoklada sa, ze
poziadavky zo zavdzného stanoviska k stavebnému zdmeru st splnené¢ a

ze vydal suhlasnu dolozku suladu.

N\

AN
R
DMANN

A\
AN
\\\&

AN

\

Ay

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU

4 | SLOVENSKE| REPUBLIKY



Overenie projektu stavby

Ziadost
Projekt stavby

Dolozky suladu

|
0

Stavebnik

v

Stavebny Ura d/

Ak suhlasné
Ak nesuhlasné ——

Ak bola FIKCIA ?
Stavebny Urad Ziada
potvrdenie od

dotknutého organu §
65 ods.3

Vyda
overovaciu
dolozku v
lehote 30 D

inak vrati

et

§65

Lehota na vybavenie

30 dni

v

Proti vrateniu do 10 PD
podnet na regionalny
urad, ten preskiuma do
30D

Ak nespravny postup
da pokyn

Ak spravny postup
podnet zamietne a
vrati




Overenie projektu stavby

= Projekt stavby na ziadost stavebnikaoveruje spravny organ, ktory
vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.

= K ziadosti stavebnik prilozi Broje,kt stavby a dolozky suladu. Lehota na
overenie projektu stavbye 30 dni

» Obsahom overenia projektu stavby je postdenie suladu textovej ¢astia
grafickej Castiprojektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom
zamere a podmienkami dotknutych organov zo zavaznych stanovisk a
zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych 0sdb k stavebnému zameru
a sulad s osobitnym predpisom. Spravny organ overi ﬁro ekt stavby, len
ak su dolozky suladu suhlasné a je v sulade s rozhodnutim o .
stavebnom zamere, inak ziadost’s uvedenim dovodu vrati ziadatelovi.




Overenie projektu stavby

= Proti vrateniu ziadosti m6zZe Ziadatel podat’ podnet na preskiimanie postupu
spravneho organu; podnet predklad4d odvolaciemu organu do desiatich
pracovnych dni odo dita doru¢enia vrateného ohlisenia. K podnetu je ziadatel
povinny predloZzit’' projekt stavby a doloZky stladu vrozsahu, vakom boli
predlozené spravnemu orgdnu. Odvolaciorgdn preskiima v lehote 30 dni odo dna
doruCenia podnetu postup spravneho organu a ak zistinespravny postup, postupi
podnet s pokynom na overenie projektu spravnemu organu. Ak odvolaciorgan
nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vratiziadost's
prilohami ziadatelovi.

AN
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= Overenie projektu stavby sa vykona ov ou dolo . Overovacia dolozka
obs a}hu}]le uradnu pecat’spravneho organu, spisové Cislo, datum overenia a podpis
}/edf{lc_e o spravneho organu ajs uvedenim jeho celého mena, priezviska a
unkcie.

= Overovacia doloZka straca platnost, ak sa so stavebnymipracaminezacalo do
dvoch rokov odo dia jejvydania,ak spravny organ neurcilna zacatie stavby
dlhS1u lehotu.
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Procesy a konania
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Kolaudacia stavby § 66

Navrh -
[ Ak nie je sposobild Ak neodstrani
v vyhotovi protokol ,
Stavebny urad uréi lehotu —— Zzastavi
ﬂ Ak Uplny prerudi kolaudaciu
- Do 7 PD oznami
| termin kolaudacnej Ak spdsobila
Stavebnik obhliadky do30D —— pg 15D vyda
Kolaudacné
osvedcenie

Ak v rozpore s PS
zastavi



Kolaudacia

= Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ sposobilu na samostatne uzivanie
mozno uviest do trvaleho uzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa
vyzaduje na novu stavbu, zmenu dokoncenej stavby a terennu upravu, na
Ktoru bolo potrebne rozhodnutie o stavebnom zamere .

= Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktore sa ohlasuju a stavebnée upravy;
to neplati, ak su stavebne upravy spojeneé so zmenou v uzivani stavby.

= Spravny organ oznamilo siedmych pracovnych dniodo dia dorucenia
uplného navrhu na kolaudaciu stavby termin kolauda¢nej obhliadky
stavebnikovi a dotknutym organom a prizve na kolaudaciu generalneho _
projektanta a generalneho zhotovitela stavbya ak ide o vyhradent stavbu, aj
osobu, ktord uskuto¢niovala na stavbe stavebny dozor a budiceho
prevadzkovatela stavby; spravny organ moze prizvat ajin€ osoby, ak je to
potrebne na zistenie skutoCného stavebno-technického stavu stavbya
prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby na siete technického
vybavenia uzemia alebo na overenie vhodnostistavebnych vyrobkovna
zamySlané€ pouZitie. Kolaudacna obhliadka sa musiuskutocnit'’do 30 dni od je]

oznamenia.
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Kolaudacia

» Ak sa kolaudacnou obhliadkou stavby zisti, ze stavba nie je
spOsobila na prevadzku na ucelpodla overeného projektu stavby z
dovodu, Ze je stavebne nedokoncena alebo ze nevyhovuje

oziadavkam, stavebny urad o tom vyhotovi a Vyzve
zladatela,aby vurCenejlehote odstranil kolaudac¢né nedostatkya
stavbu dokonc¢ilvsulade s overenym projektom stavby a kolaudacmu
prerusi.

= Ak ziadateI'vurCenej lehote neodstrani kolaudacné nedostatky,
stavebny urad kolaudaciu zastavi.

= Ak sa kolaudaciou zisti, ze stavba je spésobila na prevadzku, spravny
organ vyda na stavbu ola . do 15 dni od
uskutoCnenia kolauda¢nejobhliadky.

= Spravny orgarkolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena VIOZDOLE Sycriite..
overenym projektom stavby. |
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Vyhlaska o strukture a
prevadzkeinformacneho
systemu uzemneho
planovania a vystavby,o
obsahupodania obsahua
rozsahudokumentacie

stavby
60/2025 7. z.



§1Portal vystavby

(1) Portal vystavby je ¢ast informac¢ného systému uzemného planovania
a vystavby ktory spravuje urad na useku vystavby a Statneho stavebného
dohladu.

(2) Portal vystavby obsahuje

a) uloZisko dokumentacie,

b) register vystavby,

c) register stavieb,

d) zoznam dotknutych organov,

¢) zoznam dotknutych pravnickych osdb,

f) zoznam reprezentativnych zdruZeni vlastnikov mformacnych zariadeni.




§1Portal vystavby

(3) UloZisko dokumentacie je datové ulozisko uréené na ukladanie dokumentacie
stavby a jej dokladovej €asti v elektronickej podobe.

Kopirovat

(4) Register vystavby slazi na evidenciu vSetkych stavieb a ich dokumentacie,
ktorych podania sa uskutoCnili ako elektronické podania alebo do elektronicke]
podoby konvertovane listinné podania stavebnym uradom, vo faze povolovacich
procesov stavby az do uvedenia stavby do trvalého uzivania alebo do vydania
overovace] dolozky ohldsenej stavby. Register vystavby obsahuje formulare na
prislusné podanie vratane informacie o rozsahu a obsahu potrebne;
dokumentacie stavby.

(5) Register stavieb obsahuje udaje o vSetkych stavbach, ktoré sa od 1. aprila
2025 uviedli do trvalého uzivania alebo im bola vydand overovacia dolozka
ohlasenej stavby a ktorych podanie sa uskutoCnilo ako elektronické podanie.
Udaje o stavbach v registri stavieb nie st verejne pristupné.




§1Portal vystavby

(7) InformaCny systém umoziuje pouzivatelovi, ktorym je vilasinik stavby,
stavebnik alebo projektant,

a) vytvorenie pristupov pre nim poverenych pouzZivatelov, ich evidencmu a
definovanie ich pouzivatelskych prav,

b) uloZenie, editaciu, autorizaciu a pristup k elektronickej dokumentacu v tlozisku
dokumentacie vrozsahu jeho opravneni,

c) vytvorenie a odoslanie podania prisluSnému dotknutému orgdanu alebo
dotknutej pravnickej osobe,

d) evidenciu ziskanych zaviznych vyjadreni, zavaznych stanovisk a doloziek
stuladu dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob,

¢) vytvorenie a odoslanie podania prisluSnému stavebnému aradu,

f) overenie stavu podania.




§1Portal vystavby

(9) Informacny systém umoznuje pouzivatelovi, ktorym je dotknuty organ alebo
dotknuta pravnicka osoba,

a) vytvorenie pristupov pre nim poverenych pouzZivatelov, ich evidencmu a
definovanie ich pouzivatelskych prav,

b) pristup k elektronickej dokumentacii v tlozisku dokumentacie,

c) pristup ku vSetkym zaviznym vyjadreniam, zdvaznym stanoviskam alebo
doloZzkam suladu k predmetnému konaniu,

d) vytvorenie a odoslanie zadvizne¢ho vyjadrenia, zavizneho stanoviska alebo
dolozky suladu,

¢) evidenciu a pristup ku vSetkym nim vytvorenym zdviaznym vyjadreniam a mym
vyjadreniam, zaviznym stanoviskam a dolozkam suladu.




§1Portal vystavby

(10) Informacny systém umoznuje pouzivatelovi, ktorym je stavebny urad alebo
jeho nadriadeny organ,

a) vytvorenie pristupov pre nim poverenych pouzZivatelov, ich evidencmu a
definovanie ich pouzivatelskych prav,

b) pristup k elektronickej dokumentacii v tlozisku dokumentacie,

c) uloZenie elektronickej dokumentacie ziskanej konverziou podla § 63 ods. 3
Stavebného zdakona,

d) pristup ku vSetkym zaviaznym vyjadreniam, zaviaznym stanoviskam alebo
doloZzkam suladu dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob k
predmetnému konaniu,

¢) evidenciu konania,




§1Portal vystavby

(10) Informacny systém umoznuje pouzivatelovi, ktorym je stavebny urad alebo
jeho nadriadeny organ,

f) spristupnenie elektronickej dokumentacie v tlozisku dokumentacie, zaviznych
vyjadreni, zavaznych stanovisk, doloziek suladu dotknutych orgdnov a dotknutych
pravnickych osdb k predmetnému konaniu pre u€astnika konania,

g) spristupnenie vyjadrenia, oznamenia, rozhodnutia, overovacej dolozky alebo
kolauda¢ného osvedCenia k predmetnému podanmu pre opravnenych
pouzivatelov a ich evidenciu,

h) pristup, zapis a vedenie evidencie v registri stavieb.




§2Portal vystavby

(1) Podanim sa rozumie podanie ziadosti, oznamenia, ohlasenia, odvolania alebo
podnetu prisluSnému stavebnému uradu, dotknutému organu, dotknute;j
pravnickej osobe alebo uradu, ktorého stucastou je

a) vyplneny formular urCeny pre prislusn¢ podanie,

b) dokumentacia stavby,

c) ostatné poZadovane¢ prilohy a dokumenty,

d) doklad o thrade spravneho poplatku, ak je ikon spoplatneny.

(2) Elektronické podanie je podanie, ktorého vSetky stcasti su v elektronickej
podobe a je uskuto¢nené elektronicky prostrednictvom imformacneho systému.

(3) Velkost elektronického podania vratane priloh je maximalne 100 MB. Do
maximalne; velkosti podania sa nezapocCitava velkost elektronicke;
dokumentacie stavby v tloZisku dokumentacie.



§2Portal vystavby

(4) Listinné podanie je podanie, ktorého akakolvek sucast je prilozena alebo
neskor doplnend v listinnej podobe alebo je uskutoC¢nené¢ inak ako elektronicke
podanie.

(5) Ak je podanie s ohlasenim uskutonen¢ v listinnej podobe, jeho prilohy
vratane projektu stavby na ohlasenie, je mozné doplnit’ ako listinn¢ prilohy vo
formate A4 alebo A3 pre projekt stavby na ohlasenie a vo formate A4 pre mné

prilohy.



§6 Dokumentacia stavby

(12) Dokumentacia stavby, ktora tvori suCast elektronického podania sa uklada v
clektronicke] podobe do prisluSnej sekcie mformacéného systému. Vykresy a
dokumenty sa ukladaji ako samostatné subory podla etap povolovacieho
procesu alebo procesu vystavby, podla jednotlivych stavieb, stavebnych objektov,
prevadzkovych suborov, odbornosti, profesii a revizii a podla toho, ¢1 ide o
textova Cast dokumentdcie stavby, graficki ¢ast dokumentacie stavby alebo
prilohy dokumentacie stavby alebo formulara.

(13) Subory ukladané do tloziska dokumentacie musia matndzov tvoreny kddom
a priponou typu suboru podla prilohy ¢. 24, fo neplati pre subory ziskane
konverziou do elektronickef podoby podila § 2 ods. 6.




§6 Dokumentacia stavby

(14) Dokumentacia stavby, ktora tvori sucCast listinného podania, sa prilozi v
listinnej podobe. Pre potreby povolovacich procesov stavebneho alebo
regionalneho uradu sa prilozia dve uplné vyhotovenia dokumentacie stavby. Pre
vydanie zavdznych stanovisk dotknutych organov a zaviaznych vyjadreni
dotknutych pravnickych osdb sa poc€et uplnych vyhotoveni dokumentacie stavby
neustanovuje.

hitos../www.slov -lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/.Z2/2025/60/20250401
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§8-22 Vystupy organov

Zavazne stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

a) identifikaCné udaje ziadatela,

b) identifikacné¢ daje stavebnika,

c) zakladné udaje o stavbe vrozsahu ID stavby, nazov stavby, identifikacné udaje
stavby, Clenenie stavby,

d) 1dentifikaciu posudzovane; dokumentacie v rozsahu identifikacné udaje
dokumentacie, identifikacne daje generalneho projektanta alebo projektanta,

¢) uvedenie konania, na ktoré sa zavazné stanovisko vztahuje,

f) ustanovenie pravneho predpisu, na zaklade ktorého dotknuty organ uplatiuje
svoju posobnost,

g) konkrétne poziadavky a navrhy k stavbe uvedené v samostatnych bodoch, ich
preskiumatelné odévodnenie,

h) zaver k posudzovane; dokumentdci vyjadrujici ,suhlas® ,sdhlas s
podmienkami“alebo ,nesthlas“s uvedenim dovodov,



§8-22 Vystupy organov

Zavazne stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

1) udaj o lehote platnosti,

j) udaj, i sa zaviznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre posudenie
nasledujicich stupnov dokumentdcie podla Stavebného zakona alebo si
dotknuty organ vyhradzuje vydat doloZzku suladu,

k) udaj, ¢i sa predchadzajice zavizné stanovisko potvrdzuje, dopliia, meni alebo
nahradza s uvedenim dovodov.



§8-22 Vystupy organov

Zavazne stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

1) udaj o lehote platnosti,

j) udaj, i sa zaviznym stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre posudenie
nasledujicich stupnov dokumentdcie podla Stavebného zakona alebo si
dotknuty organ vyhradzuje vydat doloZzku suladu,

k) udaj, ¢i sa predchadzajice zavizné stanovisko potvrdzuje, dopliia, meni alebo
nahradza s uvedenim dovodov.
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Dakujem za pozornost
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